Wohnsiedlung ,Zum Alten Ziegelofen® mit Badesee

Siedlungs- und Badeordnung

Fiir Kdufer und Bestandnehmer von Grundstiicken in der Siedlung ,,Zum Alten Ziegelofen* in
2485 Wimpassing an der Leitha.

Die Siedlungs- und Badeordnung bildet einen integrierenden Bestanteil eines jeden Kauf- bzw.
Bestandvertrages und wurde allen Siedlungsbewohnern zur Kenntnis gebracht und von diesen
auch angenommen.

Die Siedlung soll den dort Ansiissigen und deren Angehorigen einen angenehmen und
erholsamen Aufenthalt bieten. Um die Qualitit der Anlage zu erhalten und eine
gegenseitige Storung zu vermeiden, ist die Einhaltung nachfolgender Siedlungs- und
Badeordnung unerlésslich.

Die Siedlungsbewohner sowie deren Angehorige sind berechtigt, die in der Siedlung gelegene
Wasserfldche und alle der Gemeinnutzung dienenden Grundfldchen auf eigene Gefahr zu
beniitzen. Hiebei ist die vorliegende Siedlungs- und Badeordnung genau einzuhalten. Der
Siedlungsbewohner bestidtigt mit Unterfertigung dieser Vereinbarung, die Siedlungs- und
Badeordnung, die behordlichen Bebauungsvorschriften, sowie die sonstigen anwendbaren
behordlichen Bestimmungen zur Kenntnis zu nehmen und einzuhalten.

1.

Die Storung der Nachbarn durch Rauch-Geruch-Larmbelistigung und dergleichen ist zu
vermeiden. Daher ist auch das offene Verbrennen von Materialien grundsitzlich nicht gestattet.
Die Verwendung lirmerzeugender Gerite (Pumpen, Rasenméher u.a.) ist auf die Zeit von 9 bis
11 Uhr und von 16 bis 19 Uhr zu beschrinken.

2.

Jegliche Verunreinigung des Objektes, der der Allgemeinheit dienenden Land- und
Wasserfliachen, sowie das Waschen im See ist zu unterlassen. Es ist daher auch nicht gestattet,
Wasser fiir Gie3- Wasch- oder Bauzwecke aus dem Badesee zu entnehmen. Der Kiufer bzw.
Bestandnehmer haftet diesbeziiglich auch fiir das Verhalten seiner Angehorigen sowie
Besucher. Er hat daher alle von ihm selbst, sowie diesen Personen zu verantwortenden Schiaden
aus eigenem zu tragen und diesbeziiglich den Anlageneigentiimer vollkommen klag- und
schadlos zu halten. Demgemai8 ist auch das Autowaschen in der Siedlung unstatthaft.

3.

Das Aufstellen von Zelten, das Kochen und Feuermachen auf den Gemeinschaftsanlagen ist
verboten.
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4,

Auf den zugewiesenen Bau- bzw. Mobilheimstellplitzen diirfen nur Zdune laut Genehmigung
der Verwaltung und Vorschreibung der Baubehorde erstellt werden.

Die Grundstiicksflaiche und das darauf errichtete Gebdude sind in einem sauberen und
gepflegtem Zustand zu erhalten, die Griinflichen sind regelméBig zu mihen, die Bdume und
Straucher regelmiBig zu pflegen und zu schneiden. Bei der Pflanzung von Bdumen und
Strauchern ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch deren Lage anderen Siedlungsbewohnern kein
nicht ortsiiblicher und unzumutbarer Nachteil entsteht. Die Hohe des Bewuchses mit Baumen
und Striuchern ist mit maximal 2,5 m begrenzt, wird diese Hohe iiberschritten, sind Bdume und
Straucher entsprechend zuriickzuschneiden. Kommt der Siedlungsbewohner seinen
Verpflichtungen unter diesem Punkt nicht nach, ist der Anlageneigentiimer/die Verwaltung
berechtigt, die notwendigen MaBnahmen zu angemessenen Kosten auf Kosten des
Siedlungsbewohners durchzufiihren.

5.

Abfille aller Art gehoren ausschlieBlich in die hierfiir vorgesehenen Abfallbehilter. Offenes
Feuer darf nur in hierfiir geeigneten Gerdten (Griller) angeziindet und nur soweit beniitzt
werden, als sich keine anderen Siedlungsbewohner/ Parzellenbeniitzer dadurch beeintrachtigt
fiihlen.

6.

Die Platzruhe beginnt um 22 Uhr und dauert bis 6 Uhr frith. Radio, CD-Player, Fernseher und
dergleichen sind auf Zimmerlautstirke zu stellen. Es wird im Interesse aller Siedlungsbewohner
hoflich gebeten, wihrend der genannten Zeit auch jegliche laute Unterhaltung zu vermeiden.

7.

Tagsiiber wird als Ruhezeit die Zeit zwischen 13 Uhr und 15 Uhr festgelegt. Diese Zeit ist
grundsitzlich wie die im Punkt 6. angefiihrte Nachtzeit zu behandeln.

8.

Das Befahren des Sees mittels Booten, mit Ausnahme von Schlauch- und Ruderbooten, ebenso
das Fischen im Badesee ohne Berechtigung, ist verboten. Das Fahren mit Fahrzeugen jeglicher
Art ist innerhalb der Siedlung nur auf den hierfiir vorgesehenen Wegen gestattet.
(Schritttempo!)
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9.
Das Parken der Fahrzeuge hat nach Weisung der Anlagenverwaltung zu erfolgen.
10.

Die Beniitzung der zur gemeinsamen Verwendung vorgesehenen Anlagen und das Baden im
Badesee erfolgen auf eigene Gefahr. Die Haftung der Anlageneigentiimer fiir Personen- und
Sachschiden, die durch eigenes Verschulden des Siedlungsbewohners oder das Verschulden
anderer Siedlungsbewohner, deren Angehoriger oder Besucher entstehen, ist ausgeschlossen.
Der Anlageneigentiimer haftet fiir Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit, die Haftung des
Anlageneigentiimers im Falle leichter Fahrldssigkeit ist ausgeschlossen. Eine Haftung fiir einen
bestimmten Wasserstand oder Wasserqualitidt wird nicht iibernommen, jedoch werden alle von
der Wasserrechtsbehorde zum Zwecke der Reinerhaltung des Wassers gemachten Auflagen
stricktest eingehalten.

11.

Das Einfahren in die Siedlung ist nur durch die offizielle Einfahrt gestattet. Besucherfahrzeugen
ist es ausnahmslos untersagt in die Siedlung einzufahren, sowie diese zu befahren oder in dieser
zu parken. Besucherfahrzeuge sind am dafiir vorgesehenen Besucherparkplitzen abzustellen.

12.

Der freie Teil des Ufers ist als Badestrand und Zugang zur Wasserfliche vorgesehen und darf
nicht fiir andere Zwecke verwendet werden. Wenn das Grundstiick an einer zum Wasser
fiihrenden Uferfliche liegt, so ist der Kédufer bzw. Bestandnehmer verpflichtet, den an sein
Grundstiick angrenzenden Teil dieser Uferfliche bis zum Wasser in einem begriinten,
gepflegten, unkrautfreien Zustand zu halten.

13.

Die im Auszug aus der Projektbeschreibung mit ausgefolgten Bebauungsvorschriften fiir die
Baugrundstiicke bzw. die Aufstellungsordnung fiir die Mobilheimsiedlung sind bindend
einzuhalten.

Samtliche Haupt- und Nebengebiude sowie samtliche sonstigen Gestaltungen des
Grundstiickes sind mit entsprechenden Pldanen der Anlagenverwaltung zur Genehmigung
vorzulegen. Die Verwaltung behilt sich dabei das Recht vor, die Bebauung und Gestaltung der
Grundstiicke — unabhingig von der Bauordnung - vorzugeben, so dass diese in das Gesamtbild
der Anlage passt und keine storenden Effekte fiir andere Siedlungsbewohner eintreten.
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Ohne vorherige Genehmigung ausgefiihrte Bauten und sonstige Grundstiicksgestaltungen sind
auf Verlangen der Anlagenverwaltung, auf Kosten des Bestandnehmers bzw.
Grundstiickseigentiimers, zu entfernen.

14.

Die Verwaltung ist berechtigt den Siedlungsbewohnern fiir die Beniitzung der Badeanlagen
Betriebskosten in Anrechnung zu bringen. Die Siedlungsbewohner verpflichten sich zur
anteiligen Bezahlung aller mit der Sicherung und Erhaltung der Qualitdt der Ferien- und

Wohnsiedlung ,,Zum Alten Ziegelofen®“ im Zusammenhang stehenden notwendigen und

angemessenen Betriebskosten, das sind

* Steuern und offentliche Abgaben,

* die Kosten fiir die Erhaltung, Instandhaltung und Wartung der Allgemeinheit dienender
Flachen und Einrichtungen, wie der Strallen, der Stralenbeleuchtung, der Griinanlagen, des
Kanals, der Kliranlage, der sonstigen technischen Anlagen, des Zugangs- und
Zufahrtssystems (einschlieBlich allfilliger Security) und der Seezuginge,

* die anfallenden Energiekosten fiir allgemeine technische Einrichtungen, wie Wasser- und
Fékalienpumpen, Einfahrtschranken und dergleichen und die Beleuchtung von Stralen und
sonstigen o6ffentlichen Flachen,

* die Kosten der Abwisserbeseitigung, Kanalraumung, Schneerdumung und Sandstreuung,

* die Kosten fiir die Erhaltung der Wasserquantitit und - qualitdt des Badesees,

* die Kosten der Verwaltung der Anlage in Hohe von 50 % der Verwaltungskosten gem.
MRG,

* die Kosten einer angemessenen Haftpflichtversicherung,

* die Mehrwertsteuer in jeweils gesetzlicher Hohe,

* die auf das jeweilige Grundstiick entfallenden Abgaben und Steuern.

Sollten aufgrund gesetzlicher oder sonstiger anwendbarer Vorschriften oder aufgrund
baulicher, technischer oder sonstiger Gegebenheiten weitere Betriebskosten im Zusammenhang
mit der Erhaltung, Instandhaltung und Wartung der Gesamtanlage anfallen, so ist der
Bestandgeber berechtigt, diese in notwendiger und angemessener Hohe als Betriebskosten zu
verrechnen.

Weiters verpflichtet sich der Siedlungsbewohner, fiir den Fall, da3 die Behorde bauliche oder
sonstige MalBnahmen im Zusammenhang mit der Gesamtanlage oder den einzelnen
Grundstiicken vorschreibt, diese MaBnahmen zu akzeptieren und diese innerhalb der
behordlichen Frist umzusetzen bzw. den auf ihn entfallenden Kostenanteil hiefiir zu tragen.

Hinsichtlich der Miillabfuhr erfolgt (fiir Hausbesitzer) die Direktverrechnung mit dem
Burgenldndischen Miillverband und es ist daher vom Grundeigentiimer bzw. Hausbesitzer diese
Rechnung direkt nach Vorschreibung durch den Miillverband an diesen zu tiberweisen.
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Die Verwaltung hat das Recht, aufgrund der bisherigen Erfahrungswerte (der jédhrlichen
Betriebskosten) am Beginn des jeweiligen Jahres den Siedlungsbewohnern eine
Betriebskostenvorschreibung zukommen zu lassen. Die Endabrechnung erfolgt dann jeweils
am Ende des Jahres mit der ndchsten Betriebskostenvorschreibung.

Die Verwaltung ist berechtigt, die allenfalls fiir die Betriebskosten anfallenden Steuern an die
Siedlungsbewohner weiter zu verrechnen.

15.

Jede Ubertragung von Rechten an dritte Personen (Vermietung) bedarf der vorherigen
Zustimmung der Verwaltung, fiir welche die Schriftform empfohlen wird.

16.

Das Halten von Haustieren, mit Ausnahme von Hunden, ist allgemein verboten. Die Haltung
von Haustieren bedarf der jeweiligen schriftlichen Zustimmung der Verwaltung.
Hunde/Haustiere diirfen nur an der Leine gefiihrt werden. Das Baden der Tiere im See ist
ausschlielich verboten.

17.

Die vorstehende Siedlungs- und Badeordnung ist ein wesentlicher Bestandteil des jeweiligen
Kauf- bzw. Bestandvertrages fiir die Siedlung ,,Zum Alten Ziegelofen* in Wimpassing an der
Leitha. Grobe VerstoBe gegen diese Ordnung konnen zur Auflosung des Bestandvertrages
filhren. Den Anordnungen der Organe der Anlagenverwaltung ist Folge zu leisten. Anderungen
der Siedlungs- und Badeordnung obliegen der Verwaltung und werden nach entsprechender
Information des Bestandnehmers wirksam, soferne dieser nicht binnen 14 Tagen nach
Verstindigung von der Anderung begriindet widerspricht.

Die unterfertigende Partei bestitigt diese Siedlungs- und Badeordnung als integrierenden
Bestandteil des Kauf- bzw. Bestandvertrages zur Kenntnis genommen zu haben. Die
unterfertigende Partei hat den Inhalt dieses Schriftstiickes verstanden und erkennt die darin
enthaltenen Verpflichtungen an.

Im Fall einer Ubertragung des Bestand bzw Kaufobjektes, verpflichtet sich die unterfertigende
Partei, auch sdmtliche Rechte und Pflichten aus diesem Schriftstiick auf den jeweiligen
Rechtsnachfolger zu iibertragen.

Zur Kenntnis genommen
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